STADT
DORFEN

Niederschrift Uber die 6ffentliche
10. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses

vom 09.06.2021
Aula der Zentralschule, Josef-Martin-Bauer-Str. 14, 84405 Dorfen

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Halfte:

Anwesend sind:

Vorsitzende/r

Grundner, Heinz
Stadtrite

Berger, Sabine
Drobilitsch, Giinther
Frank-Mayer, Ursula
Holbl, Christian
Krage, Sven
Meister, Michaela
Oberhofer, Michael
Rudolf, Ludwig, Dr.

Selmair, Johann Vertreter fur StM Heilmeier
Streibl, Susanne Vertretung fur StM Hartl

Abwesend sind:

Stadtrite
Hartl, Andreas entschuldigt
Heilmeier, Martin entschuldigt

Zur Sitzung waren auBerdem geladen und haben teilgenommen:
Herr Utschig, Staatliches Bauamt Freising zu TOP 1
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Tagesordnung:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Errichtung einer Lichtsignalanlage an der Kreuzung Rosenaustralie / Gartenstralie B15;
Vorstellung der Planung

Kommunaler Wohnungsbau Schief3hallenplatz; Rollstuhlgerechte Wohnungen

Antrage auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ruprechtsberg Nord I"; Ande-
rungsbeschluss

Antrage auf Erlass einer Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 "Moose-
ner Siedlung"

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Oberdorfen Sudost"; a) Anderungsbeschluss
fur die Erweiterung b) Beschluss uber die Offentliche Auslegung und die Behérdenbetei-

ligung

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 "Grintegernbach-Tappberger Feld"; a) Ab-
wagung der bei der erneuten Offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen b) Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 112 "Ostlich Oberfeld" a) Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung; b) Sat-
zungsbeschluss

Bauantrag; Bauvorhaben: Errichtung eines Interimskindergartens; Standortentscheidung
und Einvernehmenserteilung

Bauantrag; Bauvorhaben: Errichtung eines Bauwagens (alternativ Schutzhitte) fir einen
Naturkindergarten; Bauort: Bei Taggrub, 84405 Dorfen

Bauantrag; Bauvorhaben: Mobilitatskonzept fur Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage; Bauort: Haager Stralde, 84405 Dorfen

Bauantrag; Bauvorhaben: Einbau einer Schleppgaube; Bauort: Friedrich-Schiller-Weg,
84405 Dorfen

Bauantrag; Bauvorhaben: Errichtung eines Zauns und einer Gartenstutzmauer; Bauort:
Niederham, 84405 Dorfen

Bauantrag; Bauvorhaben: Ruckbau Wohnhaus und landw. Wirtschaftsgeb. sowie Er-
satzbau als Einfamilienwh. mit Yoga-Studio im DG und Ersatzbau der Maschinenhalle;
Bauort: Wdlling, 84405 Dorfen

Isolierte Befreiung; Bauvorhaben: Errichtung einer Natursteinmauer; Bauort: Sophie-
Scholl-Stralke, 84405 Dorfen

Befreiung fiir die Errichtung einer Kindertagesstétte; Bauort: Orlfing bzw. 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 "Gewerbegebiet sudl. der Bahnlinie"

Anfragen und Bekanntgaben
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Die Stadtratsmitglieder Frank-Mayer und Meister waren bei der Beratung und Beschlussfassung
uber TOP-Nr. 7 nicht anwesend.

Das Stadtratsmitglied Berger war bei der Beratung und Beschlussfassung tber TOP-Nr. 14
nicht anwesend.

Es wurde uber die Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 14.04.2021 abgestimmt
(§ 24 Abs. 1 Satz 3 GeschO).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Sodann wurde in die Tagesordnung eingetreten.

Es wurden folgende BeschlUsse gefasst:

Top 1 Errichtung einer Lichtsignalanlage an der Kreuzung RosenaustraBe / Garten-
straBe B15; Vorstellung der Planung

Beschluss:

Herr Utschig vom Staatlichen Bauamt Freising erlautert die Planung.

Der Ausschuss beschlief3t, die Planung zur Errichtung einer Lichtsignalanlage an der Kreuzung
Rosenaustralie/Gartenstrale B15 zur Kenntnis zu nehmen. Im Bereich der Parallelfahrbahn
zwischen der Einmindung Gartenstral3e und Jugendzentrum ist ein Geh- und Radweg anzule-
gen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11

Fir den Beschluss: 11

Gegen den Beschluss: 0
| Top 2 Kommunaler Wohnungsbau SchieRhallenplatz; Rollstuhlgerechte Wohnungen |
Beschluss:

Der Ausschuss beschlieldt, dass eine Wohnung fiir E-Rollstiihle im kommunalen Wohnungsbau
am SchieBhallenplatz errichtet werden muss. Die Errichtung von drei E-Rollstuhlwohnungen soll
vom Architekten gepruft und in die Planungen aufgenommen werden, sofern dadurch keine
Wohnungen wegfallen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
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Gegen den Beschluss: 0

Top 3 Antrage auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ruprechtsberg Nord I";
Anderungsbeschluss

Beschluss:

Der Ausschuss beschlieft, den Bebauungsplan Nr. 16 ,Ruprechtsberg Nord I wie vorgestellt
gem. § 13 a BauGB zu andern. Die Verwaltung wird beauftragt, das Anderungsverfahren
durchzufuihren. Die Verfahrens- und Planungskosten sind von den Antragstellern zu tberneh-
men.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 4 Antrage auf Erlass einer Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
"Moosener Siedlung"

Beschluss:

Der Ausschuss beschliefdt eine Einbeziehungssatzung fur den noérdlichen Bereich ,Moosener
Siedlung“ mit dem vorgestellten Umgriff aufzustellen. Der Umgriff wird wie vorgeschlagen erwei-
tert.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Aufstellungsverfahren durchzufiihren. Die Verfahrens- und
Planungskosten sind von den Antragstellern zu tbernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
FUr den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 5 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Oberdorfen Sudost"; a) Ande-
rungsbeschluss fiir die Erweiterung b) Beschluss liber die Offentliche Ausle-
gung und die Behérdenbeteiligung

Beschluss:

Der Ausschuss beschlieft, fiir den Bebauungsplan Nr. 56 ,Oberdorfen Siidost‘ das Anderungs-
verfahren wie am 11.12.2019 beschlossen, durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
FiUr den Beschluss: 9
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Gegen den Beschluss: 2

Top 6 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 "Griintegernbach-Tappberger Feld";
a) Abwagung der bei der erneuten Offentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung eingegangenen Stellungnahmen b) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Auf die Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen kann verzichtet werden, da diese dem
Ausschuss vorliegen.

a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

|. Trager offentlicher Belange:

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen abgegeben:

1. Deutsche Telekom
2. Stadtwerke Dorfen

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben und
keine Anregungen abgegeben:

1. Wasserzweckverband Isener Gruppe
2. Landratsamt Erding, Wasserrecht
3. Landratsamt Erding, Untere Immissionsschutzbehérde

Der Ausschuss nimmt dies zur Kenntnis

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben und
Anregungen vorgebracht:

Der Ausschuss beschlief3t folgende Abwagungen:

1. Landratsamt Erding, Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz
Die ,Checkliste fur eine flachensparende Bauleitplanung“ wurde abgearbeitet.
Das Verfahren nach § 13 b BauGB wurde mit den Anderungsbeschliissen vom
16.10.2019 und 11.12.2019 eingeleitet und die Beschlisse wurden am 20.12.2019 be-
kanntgemacht gemacht, somit ist das Verfahren nach §13b BauGB anzuwenden.

2. Landratsamt Erding, Wasserrecht
Die wasserrechtliche Erlaubnis ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, zu diesem
Zeitpunkt ist auch die ordnungsgemafie Entsorgung des Niederschlagswassers zu ge-
wahrleisten.

3. Bayerischer Bauernverband
Die Stellungnahme wurde bereits berucksichtigt.

4. Kreisbrandinspektion Erding
Die Loschwasserversorgung ist gesichert. Die restlichen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Eine Detailprifung der Fragen des abwehrenden Brandschutzes erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen
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Das Wasserwirtschaftsamt erklart sein grundsatzliches Einverstandnis mit der Bebau-
ungsplananderung. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist im Baugenehmigungsverfahren
zu prufen. Beziglich des Regenriickhaltebeckens hat sich der Umgriff fiir die Bebau-
ungsplananderung verandert.

Il. Private Stellungnahmen:

1. Einwender
Der Einwender hat seine Stellungnahme nach der Auslegungsfrist eingereicht, somit ist
diese nicht heranzuziehen. Des Weiteren, bezieht sich die Stellungnahme nicht auf den
Umgriff der aktuellen Bebauungsplananderung. Somit ist die Stellungnahme nicht rele-
vant fur das aktuelle Verfahren.

b) Der Ausschuss beschlief3t, die Bebauungsplananderung als Satzung. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Satzung auszufertigen und bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 7 Bebauungsplan Nr. 112 "Ostlich Oberfeld" a) Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Offentlichkeits- und Behoérdenbetei-
ligung; b) Satzungsbeschluss

StM Frank-Mayer und StM Meister verlassen die Sitzung um 20.35 Uhr
Beschluss:

Auf die Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen kann verzichtet werden, da diese dem
Ausschuss vorliegen.

b) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Folgende Behdérden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen abgegeben:

1. Bund Naturschutz Bayern e.V.
2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding
3. Deutsche Telekom

Folgende Behdérden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben und
keine Anregungen abgegeben:

Wasserwirtschaftsamt Minchen

Landratsamt Erding, Abfallrecht

Landratsamt Erding, Untere Immissionsschutzbehdrde
Bayerischer Bauernverband

Kreisheimatpfleger

agbRhwON=

Der Ausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Folgende Behoérden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben und
Anregungen vorgebracht:
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Der Ausschuss beschlieltt folgende Abwagungen:

1.

2.

Landratsamt Erding, Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz

Die Uberlegungen zur stadtebaulichen Entwicklung wurden in die Begriindung eingeftigt.
Die in der Checkliste genannten Punkte wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Die Empfehlung zur Vermalung der Baugrenzen wird wahrgenommen.

Landratsamt Erding, Naturschutz

Die Planung folgt der Hanglage mit dem Ziel, so wenig Aushub wie mdglich auszuheben
Das Ziel der Verdichtung wird hiermit verfolgt, besonders in diesem anspruchsvollen
Gelande mit dieser richtungsweisenden Bauweise

Die rechtliche Verpflichtung zur Durchfiihrung nach § 13 BNatSchG (Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen) gilt weiterhin, andere MaRnahmen werden festgesetzt.

Landratsamt Erding, Wasserrecht

Kapazitaten sind in der bestehenden Klaranlage vorhanden. Die angekundigten
Planunterlagen werden bis Herbst 2021 vorgelegt.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Entsorgung des anfallenden
Niederschlagwassers ist rechtzeitig beim Landratsamt Erding zu beantragen.

Kreisbranddirektion Erding

Die notwendige Loschwasserversorgung fir allgemeine Wohngebiete von 48 m3/h Giber
2 Stunden wird bereitgestellt.

Ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz sowie Unter-
/Uberflurhydranten im maximalen Abstand von 80-120 m werden installiert.

Die Verkehrsflachen werden auf bis zu 16 t (10 t Achslast) ausgelegt, die
Fahrbahnbreite sowie Kurvenkrimmungsradien entsprechend ausgefihrt.

Die Erreichbarkeit der Gebaude ganz oder in Teilen mit maximal 50 m Abstand von
offentlichen Verkehrsflachen wird weiterhin gewahrleistet.

Bezuglich des geforderten Wendehammers wird eine Stellungnahme eines Gutachters
bis zur Sitzung nachgereicht.

Flhrung der Rettungswege werden frihzeitig mit der Brandschutzdienststelle
abgestimmt, dem Bedarf von zwei baulichen Rettungswege pro Nutzungseinheit/Etage
wird nachgegangen.

Il. Private Stellungnahmen:

Fehlanzeige

Der Ausschuss beschlieft, fir den Bebauungsplan Nr. 112 ,Ostlich Oberfeld“ den Satzungsbe-
schluss zu fassen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan auszufertigen und be-
kanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Fir den Beschluss:

O ©
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Gegen den Beschluss: 0

Top 8 Bauantrag; Bauvorhaben: Errichtung eines Interimskindergartens; Standor-
tentscheidung und Einvernehmenserteilung

StM Frank-Mayer und StM Meister erscheinen zur Sitzung um 20.40 Uhr
Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, den Standort Volksfestplatz nérdl. Bereich fur die neue zweigruppige
KiTa festzulegen und den Beschluss vom 14.04.2021 aufzuheben.

Des Weiteren wird seitens des Ausschusses beschlossen, dem beantragten Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf §§ 34 i.V.m. 36 BauGB zu erteilen.

Die Verwaltung wird bevollmachtigt, das wirtschaftlichste Angebot fir den Interimskindergarten
zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 6
Gegen den Beschluss: 5

Top 9 Bauantrag; Bauvorhaben: Errichtung eines Bauwagens (alternativ Schutzhiitte)
fur einen Naturkindergarten; Bauort: Bei Taggrub, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t, den neuen Standort bei Taggrub fur die Errich-
tung des Bauvorhabens festzulegen und den Beschluss vom 14.04.2021 aufzuheben.

Des Weiteren wird seitens des Ausschusses beschlossen, dass fir das beantragte Bauvorha-
ben das gemeindliche Einvernehmen geman §§ 35 Abs. 2i.V.m. 36 BauGB erteilt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 10 Bauantrag; Bauvorhaben: Mobilitatskonzept fiir Neubau eines Mehrfamilien-
hauses mit Tiefgarage; Bauort: Haager StraBe, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschliefdt, dem Mobilitatskonzept zu zustimmen und einen entsprechenden
Ablésungsvertrag abzuschlief3en.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 11 Bauantrag; Bauvorhaben: Einbau einer Schleppgaube; Bauort: Friedrich-
Schiller-Weg, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, fur das beantragte Bauvorhaben fur das gemeindliche Einverneh-
men gemal §§ 30 Abs. 1 und 36 BauBG zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 12 Bauantrag; Bauvorhaben: Errichtung eines Zauns und einer Gartenstiitzmauer;
Bauort: Niederham, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschliefdt, dem beantragten Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen
gemal §§ 35 Abs. 2i.V.m. 36 BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
FuUr den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 13 Bauantrag; Bauvorhaben: Riickbau Wohnhaus und landw. Wirtschaftsgeb. so-
wie Ersatzbau als Einfamilienwh. mit Yoga-Studio im DG und Ersatzbau der
Maschinenhalle; Bauort: Wélling, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, dem beantragten Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen
gemalf §§ 35 Abs. 6 i.V.m.36 BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

| Top 14 Isolierte Befreiung; Bauvorhaben: Errichtung einer Natursteinmauer; Bauort:
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| Sophie-Scholl-StraRe, 84405 Dorfen

StM Berger verlasst die Sitzung um 21.35 Uhr
Beschluss:
Der Ausschuss beschlieldt, die beantragten Befreiungen geman Art. 63 BayBO zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 10
Fir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 3

Top 15 Befreiung fur die Errichtung einer Kindertagesstatte; Bauort: Orlfing bzw. 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Gewerbegebiet siidl. der Bahnlinie"

StM Berger erscheint zur Sitzung um 21.40 Uhr

Beschluss:

Der Ausschuss beschliefdt, den Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet sudl. de_r Bahnlinie“ wie
beantragt gem. § 13 a BauGB zu andern. Die Verwaltung wird beauftragt, das Anderungsver-

fahren durchzufuhren. Die Verfahrens- und Planungskosten sind von den Antragstellern zu
ubernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

| Top 16 Anfragen und Bekanntgaben

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die Erneuerung der Schlauchpflegeeinrichtung der FFW
Dorfen in einem Eilgeschaft erfolgt ist.

Ebenfalls in einem Eilgeschaft erfolgte der Kauf von Leerrohren von der Dorfener Bau- und
Service GmbH.

StM Frank-Mayer macht darauf aufmerksam, dass bei StralRencafés die Stabe der Sonnen-
schirme eine Gefahr fur das Publikum darstellen.

StM Streibl fragt an, ob bereits Planungen flr eine dauerhafte Kita bestehen.
Der Vorsitzende erwidert, dass die Standortsuche fur eine dauerhafte Kita lauft.
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Heinz Grundner
Vorsitzender

Heinz Grundner
Vorsitzende/r

Nichtoffentliche Sitzung

und Verkehrsausschusses vom 09.06.2021 Seite 11

Franz Wandinger
Schriftfihrer

Franz Wandinger
SchriftfGhrer/in
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