STADT [t

Niederschrift liber die offentliche

43. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses

vom 13.11.2024
im Rathaus Sitzungssaal, 3. OG

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder, also

mehr als die Halfte:

Anwesend sind:

Vorsitzendelr

Heinz Grundner
Stadtrate

Sabine Berger

Gunther Drobilitsch

Ursula Frank-Mayer

Martin Heilmeier
Christian Holbl
Michaela Meister
Michael Oberhofer
Dr. Ludwig Rudolf

Susanne Streibl

Walter Zwirgimaier

Abwesend sind:
Stadtrate

Andreas Hartl

Sven Krage

Vertretung fur StM Hartl

Vertretung fur 3. Burgermeister Krage

entschuldigt
entschuldigt

Zur Sitzung waren auBerdem geladen und haben teilgenommen:
Herr Salzeder, Leitung Bauhof Stadt Dorfen, zu TOP 1
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Tagesordnungq:

1.

10.

Antrag Umwelt und Hochwasserreferent; kein Streusalz auf Kieswegen im Gemeindege-
biet Dorfen

Bebauungsplan Nr. 64 "Georg-von-Dillis-Siedlung I11"; a) Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen; b) Billigungsbeschluss u. Beschluss tber erneute Beteiligung geman §
4a Abs. 3 BauGB oder Satzungsbeschluss; ¢c) Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat

Bebauungsplan Nr. 63 "Wasentegernbach Siidwest"; a) Abwagung der bei der Offent-
lichkeits- u. Behérdenbeteiligung eingeg. Stellungnahmen; b) Billigungsbeschluss u. Be-
schluss Uber erneute Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB oder Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 124 "Zeilhofener Feld"; a) Abwagung der bei der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen; b) Satzungsbeschluss

Isolierte Befreiung; Bauvorhaben: Errichtung einer elektrischen Schnellladestation mit
Beleuchtungsobjekten; Bauort: Reithel, 84405 Dorfen

Bauvoranfrage; Bauvorhaben: Neubau von 6 Hausern; Bauort: Esterndorf, 84405 Dor-
fen

Bauantrag; Bauvorhaben: Anbau eines Balkons an das bestehende Wohnhaus; Bauort:
Mosl, 84405 Dorfen

Bauvoranfrage; Bauvorhaben: Errichtung eines Rechenzentrums; Bauort: Zieglhaus,
84405 Dorfen

Neubau einer Wohnanlage mit 21 Wohnungen und besonderer Wohnform, Schiel3hal-
lenplatz, Dorfen; Vergabe von a) Malerarbeiten; b) Schreinerarbeiten — Innenturen; c)
Schlosser- und Metallbauarbeiten

Anfragen und Bekanntgaben
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Es wurde Uber die Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.10.2024 abgestimmt
(§ 24 Abs. 1 Satz 3 GeschO).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Sodann wurde in die Tagesordnung eingetreten.

Es wurden folgende Beschllisse gefasst:

Top 1 Antrag Umwelt und Hochwasserreferent; kein Streusalz auf Kieswegen im Ge-
meindegebiet Dorfen

Beschluss:

StM Frank-Mayer und StM Zwirgimaier beantragen, dass die Stadt Dorfen auf den Einsatz von
Streusalz auf Kieswegen verzichtet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 4
Gegen den Beschluss: 7

Top 2 Bebauungsplan Nr. 64 "Georg-von-Dillis-Siedlung IlI"; a) Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen; b) Billigungsbeschluss u. Beschluss liber erneute
Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB oder Satzungsbeschluss; ¢) Empfeh-
lungsbeschluss an den Stadtrat

Beschluss:

a) Auf die Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen kann verzichtet werden, da diese
dem Ausschuss vorliegen.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
l. Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:
Folgende Behdérden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen abgegeben:

Die Autobahn des Bundes GmbH
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
Bund Naturschutz e.V.

Gemeinde Buchbach

Gemeinde Lengdorf

Gemeinde Obertaufkirchen

Gemeinde Schwindegg

Gemeinde St. Wolfgang
Verwaltungsgemeinschaft Velden/ Vils

©CONoOoO~WN=
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10. Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Minchen
11. Kreisbrandrat

12. Kreisheimatpflege

13. KWH Netz GmbH

14. Planungsverband AuRerer Wirtschaftraum Miinchen
15. Stadtwerke Dorfen

16. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

17. Vermessungsamt Erding

18. Knettenbruch + Gurdulic Stud GmbH

19. WBYV Gatterberger Gruppe

20. Jagdpachter

21. Jagdvorstand

22.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben aber
keine Anregungen vorgebracht:

Wasserwirtschaftsamt Minchen

Staatliches Bauamt Freising

Polizei Dorfen

Landratsamt Erding — Kreisstralle

Landratsamt Erding — Untere Jagdbehdérde

Landratsamt Erding — Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Erding — Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz
Landratsamt Erding — Abfallwirtschaft

Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
10. Regionaler Planungsverband Minchen

11. Gemeinde Taufkirchen (Vils)

12. TenneT TSO GmbH

13. W2V Isener Gruppe

14. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

15. Bayernwerk Netz GmbH

16. WZV Erding-Ost

17. Bauer Netz GmbH & Co. KG

©CoNoOORWN =

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen:
Der Ausschuss beschlief3t folgende Abwagung:

1. Regierung von Oberbayern

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund des bereits in Auftrag gegebenen
kommunalen Flachenmanagements und aufgrund der Reduzierung des Umgriffs steht die Pla-
nung nun dem LEP nicht mehr grundsatzlich entgegen. Jedoch ist ein Empfehlungsbeschluss
an den Stadtrat zu fassen, der die Absicht beinhaltet, Flachen in ahnlicher Grée wie durch ge-
genstandlichen Bebauungsplan in Anspruch genommen werden, aus dem FNP herauszuneh-
men, siehe c).

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forstern Ebersberg-Erding

Der Hinweis bezuglich der Bodenwertigkeit wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Dorfen
sieht sich dennoch gezwungen, die Neuausweisung von Flachen auf den landwirtschaftlich
hochwertigen Nutzflachen vorzunehmen. Au3erdem wurde der Umgriff mit Beschluss des Bau-
und Verkehrsausschusses vom 15.05.2024 erheblich reduziert. Dadurch werden erheblich we-
niger landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

Die Abstande zu potenziellen Erweiterungsbauten werden mit Gber 450 m von der Stadt Dorfen
als ausreichend bewertet. Immissionsschutzfachliche Konflikte sind daher nicht zu erwarten.
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Es wird in der Satzung unter C 9.2. darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbelastigun-
gen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen ist. Diese sind als ortstblich hinzunehmen und zu dulden.

Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Grenzabstande fir Pflanzungen einzuhalten sind.
Eine Regelung auf Ebene des Bebauungsplanes zu Einschrankungen von Parkmdglichkeiten
ist nicht abschliel3end mdglich. Es werden ausreichend breite Erschlielungsstrallen festgesetzt.
Die Vermeidung von Falschparkern kann nur durch Anordnungen nach der StVO und durch
Kontrollen erfolgen.

Aufgrund der Fortsetzung des Aufstellungsverfahren nach § 13 b bzw. §13 a BauGB kann auf
eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Ausgleichsflachen werden damit nicht
notwendig.

Fur offene Stellplatze wird im Entwurf ein Bauraum in der Nahe des Waldes neu festgesetzt.
Der fur die Bebauung mit Hauptgebauden vorgesehene Bauraum rickt mit dem Entwurf im Ver-
gleich zum Vorentwurf vom 26.07.2023 nicht naher an den Wald heran. Der Bauraum ermog-
licht die Uberdachung von Stellplatzen an der Nordseite der Hauptgebaude als Puffer zum
Wald. Die Stellplatze sind nicht fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen.

Die in der Stellungnahme genannten Punkte werden damit beachtet. Vorsorglich erfolgt ein Hin-
weis auf die Gefahren flr den Wald und andererseits auf die vom Wald ausgehende Gefahren
(z. B. durch Baumwurf oder Astbruch) in den Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden gemal’ Sachvortrag angepasst.

3. Landratsamt Erding — Untere Immissionsschutzbehoérde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Abstand zum westlich liegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb wird mit Giber 450 m von der Stadt Dorfen als ausreichend bewertet. Immis-
sionsschutzfachliche Konflikte werden daher nicht erwartet.

Es wird in der Satzung unter C 9.2. darauf hingewiesen, dass mit La&rm- und Geruchsbelastigun-
gen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen ist. Diese sind als ortsublich hinzunehmen und zu dulden.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

4. Landratsamt Erding — Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Altlasten bekannt sind. Der Hinweis unter 2.6.3
wird bezliglich der Mitteilungspflicht erganzt.

Die Planunterlagen werden gemal Sachvortrag erganzt.

5. Landratsamt Erding — Wasserrecht

Der Abstand zur Goldach wurde bereits aufgenommen. Unter 10.1 wurde ein Hinweis zur Versi-
ckerung aufgenommen. Das Wasserwirtschaftsamt hat die Zustimmung erteilt. Die tbrigen An-
regungen finden sich bereits im Bebauungsplan.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

6. Landratsamt Erding — Offentliche Sicherheit und Ordnung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Jagdgenossenschaft und Jagdpachter
wurden am Verfahren beteiligt.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

7. Bayerischer Bauernverband

Es wird in der Satzung unter C.9. 2 darauf hingewiesen, dass mit La&rm- und Geruchsbelastigun-
gen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen ist. Diese sind als ortsublich hinzunehmen und zu dulden.

Durch die Breite der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache von 6,0 m kénnen landwirtschaftli-
che Fahrzeuge mit einer Breite bis zu 3,5 m diese befahren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde mittlerweile reduziert, der Verbrauch an
landwirtschaftlichen Flachen sinkt daher.

Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Grenzabstande einzuhalten sind.




Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 13.11.2024 Seite 6

Die Planunterlagen werden gemaf Sachvortrag erganzt.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Plananderungen erforderlich.

. Private Stellungnahmen

1. Private Stellungnahme, 16.09.2024

Zu 3.1.1

Die Festsetzung wird dahingehend geandert, dass eine zusatzliche Grundflache von 30 % der
zuldssigen Grundflache fur Aufentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen zugelassen wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11

Fur den Beschluss: 11

Gegen den Beschluss: 0
Zu 3.1.2

Eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 bedeutet, dass 60% der Grundstilicksflache von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt sein durfen. Die 0,6 sind also nicht mit der festgesetzten Grundflache
zu multiplizieren, sondern mit der Grundstlcksflache. Bei einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,8 bedeutet dies nur 20 % des Grundstulicks bleiben unversiegelt.

Die BauNVO gibt in § 17 Orientierungswerte flir Obergrenzen der Werte zur Bestimmung des
Mafes der baulichen Nutzung an. Fir Allgemeine Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von
0,4 angegeben. Inklusive der Uberschreitungsmoglichkeiten ergibt sich ein Orientierungswert
als Obergrenze fur die Gesamtgrundflachenzahl von 0,6. Dies wird als Obergrenze fur gesunde
Wohnverhaltnisse bewertet. Eine noch héhere Versiegelung ware stadtebaulich mit einer be-
sonderen Situation zu begriinden, eine solche findet man im Allgemeinen nur im Ortskern. Der
Wert von 0,8 Gesamtversiegelung ist fur Gewerbegebiete vorgesehen. Eine hohe Versiegelung
fuhrt zu einer Gefahrdung durch Hitzebelastung, erhéht die Menge an Niederschlagswasser
und es mangelt an Flachen die mit Vegetation bedeckt werden kdénnen.

Die Regierung von OBB, Hohere Landesplanungsbehérde empfiehlt eine hdhere bauliche
Dichte, dies zielt aber v.a. darauf mehr Einwohner je ha zu erreichen. Dies funktioniert indem
mehr Wohneinheiten je Grundstlck entwickelt werden, z.B. durch Mehrfamilienhduser. Durch
die Festsetzung einer zuldssigen héheren Versiegelung wird dies aber nicht erreicht.

StM Drobilitsch beantragt, die GRZ auf 0,7 zu erhéhen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 3
Gegen den Beschluss: 8

Somit verbleibt die Gesamt-GRZ bei 0,6.

Zu 3.3

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,,Georg-von-Dillis-Siedlung 11* setzt flr die Gebaude in den stdlich
gelegenen Grundstlicken eine maximale Wandhohe von max. 4,2 m vor, weshalb die Festset-
zung im gegenstandlichen Bereich mit dem Ziel eines mafvollen Ubergangs und Anschluss an
den Bestand begrindbar ist. Aus stadtebaulicher Sicht sollte daher die Wandhéhe im sudlichen
Bereich weiterhin 4,5m bergseitig betragen.

StM Heilmeier beantragt, die max. Wandhdohe bergseitig auf 5,40 m zu erhdhen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 3
Gegen den Beschluss: 8

Somit verbleibt die Wandhohe bergseitig bei 4,50 m.

Zu 4.1

Der Abstand von 5,0 m zur nérdlichen Grundsticksgrenze wurde grundsatzlich gewahlt, um an
den Ostlichen Bestand anzuschlieRen, der ahnliche Abstande aufweist. Ferner ergeben sich
Vorteile fur die Bepflanzung des Vorgartens, die hier auch eine Begrunungsfunktion fur die 6f-
fentliche Verkehrsflache Ubernimmt. DarGber hinaus wird es dadurch eher sichergestellt, dass
das Lichtraumprofil der 6ffentlichen Verkehrsflache freigehalten wird. Nutzungen die im Vorgar-
ten untergebracht werden (Mdllcontainer, Fahrradstellplatze, Stellplatze, Zufahrten, etc. kbnnen
dann grof3zugiger gestaltet werden und reduzieren den Parkdruck auf den offentlichen Ver-
kehrsflachen, die von landwirtschaftlichen Maschinen genutzt werden.

Die Grundstticke fir die Doppelhduser sind nicht unmittelbar an die Durchgangsstrale fir land-
wirtschaftliche Fahrzeuge angebunden. DarUber hinaus verfigen sie nicht Uber die gleiche
Tiefe. Die sudlichen Grundstlicke verflgen trotz dieser Vorgabe Uber die Mdglichkeit fur groRzi-
gige Sudgarten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11

Fur den Beschluss: 11

Gegen den Beschluss: 0
Zu 6.4

StM Drobilitsch beantragt, dass die Gesamtbreite der Dachaufbauten 3,50 m. betragt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 3

2. Private Stellungnahme, 23.09.2024

Zu 3.1.1

Die Festsetzung wird dahingehend geandert, dass eine zusatzliche Grundflache von 30 % der
zulassigen Grundflache fir AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen zugelassen wird.

Zu 3.1.2

Eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 bedeutet, dass 60% der Grundstlicksflache von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt sein dirfen. Die 0,6 sind also nicht mit der festgesetzten Grundflache
zu multiplizieren, sondern mit der Grundstiicksflache. Bei einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,8 bedeutet dies nur 20 % des Grundstlicks bleiben unversiegelt.

Die BauNVO gibt in § 17 Orientierungswerte fur Obergrenzen der Werte zur Bestimmung des
Mafes der baulichen Nutzung an. Fur Allgemeine Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von
0,4 angegeben. Inklusive der Uberschreitungsmaglichkeiten ergibt sich ein Orientierungswert
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als Obergrenze fir die Gesamtgrundflachenzahl von 0,6. Dies wird als Obergrenze flir gesunde
Wohnverhaltnisse bewertet. Eine noch héhere Versiegelung ware stadtebaulich mit einer be-
sonderen Situation zu begrunden, eine solche findet man im Allgemeinen nur im Ortskern. Der
Wert von 0,8 Gesamtversiegelung ist flir Gewerbegebiete vorgesehen. Eine hohe Versiegelung
fuhrt zu einer Gefahrdung durch Hitzebelastung, erhéht die Menge an Niederschlagswasser
und es mangelt an Flachen die mit Vegetation bedeckt werden kdnnen.

Die Regierung von OBB, Hbéhere Landesplanungsbehérde empfiehlt eine hdhere bauliche
Dichte, dies zielt aber v.a. darauf mehr Einwohner je ha zu erreichen. Dies funktioniert indem
mehr Wohneinheiten je Grundstlck entwickelt werden, z.B. durch Mehrfamilienhduser. Durch
die Festsetzung einer zulassigen hoheren Versiegelung wird dies aber nicht erreicht.

StM Drobilitsch beantragt, die GRZ auf 0,7 zu erhéhen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 3
Gegen den Beschluss: 8

Somit verbleibt die Gesamt-GRZ bei 0,6.

Zu 3.5
Die H6henbezugspunkte sind tatsachlich in Abhangigkeit der ErschlieRungsplanung zu sehen.
Als neuer Bezugspunkt wird das Strallenniveau festgesetzt.

Zub.2

Der Bereich wird grundsatzlich aufgrund der erforderlichen Stellplatze nach der Stellplatzsat-
zung bendtigt. Der Bereich wird jedoch dahingehend eingeschrankt, dass festgesetzt wird, dass
in dem Bereich zur Verkehrsflache nur offene Stellplatze errichtet werden duirfen.

Zub5.5

Fr den Bereich in WA 2 und WA 3 wird das StralRenniveau als neuer Bezugspunkt festgesetzt.
In WA 1 wird kein unterer Bezugspunkt fir die in den roten Baugrenzen zulassigen Garagen
und Carports festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11

Fir den Beschluss: 11

Gegen den Beschluss: 0
Zu6.4

StM Drobilitsch beantragt, dass die Gesamtbreite der Dachaufbauten 3,50 m betragt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 3

b)
Der Ausschuss beschliefdt, den Bebauungsplan Nr. 64 ,Georg-von-Dillis-Siedlung 11 erneut fur
2 Wochen auszulegen.
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c)
Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Stadtrat zu empfehlen, Flachen in dhnlichem
Umfang aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

Top 3 Bebauungsplan Nr. 63 "Wasentegernbach Sudwest"; a) Abwagung der bei der
Offentlichkeits- u. Behdrdenbeteiligung eingeg. Stellungnahmen; b) Billigungs-
beschluss u. Beschluss iiber erneute Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB o-
der Satzungsbeschluss

Beschluss:

a)
Auf die Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen kann verzichtet werden, da diese dem
Ausschuss vorliegen.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
l. Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange:
Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen abgegeben:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bund Naturschutz e.V.

Bundeseisenbahnvermogen

Gemeinde Buchbach

Gemeinde Lengdorf

Gemeinde Obertaufkirchen

Gemeinde Schwindegg

Verwaltungsgemeinschaft Velden/ Vils

Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Minchen
10. Kreisbrandrat

11. Kreisheimatpflege

12. KWH Netz GmbH

13. Planungsverband AuRerer Wirtschaftraum Miinchen
14. Stadtwerke Dorfen

15. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

16. Vermessungsamt Erding

17. Knettenbrech + Gurdulic SiGd GmbH

18. WBYV Gatterberger Gruppe

19. erster Jagdpachter

©CoNoOORwWN =

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben aber
keine Anregungen vorgebracht:

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Landratsamt Erding — Untere Immissionsschutzbehdrde
Landratsamt Erding — Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Erding — Kreisstralte

EREINES
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5 Landratsamt Erding — Untere Jagdbehérde
6. Polizei Dorfen

7. Bayernwerk Netz GmbH

8 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
9. W2V Isener Gruppe

10. Regionaler Planungsverband Munchen
11. zweiter Jagdpachter

12. Gemeinde St. Wolfgang

13. Gemeinde Taufkirchen (Vils)

14. Erzbischéfliches Ordinariat Minchen
15. Wasserzweckverband Erding-Ost

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen:
Der Ausschuss beschlieltt folgende Abwagung:

1. Regierung von Oberbayern

Die Ausfuihrungen insbesondere die grundsatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund des bereits in Auftrag gegebenen kommunalen Flachenmanagements und auf-
grund der Reduzierung des Umgriffs steht die Planung nun dem LEP nicht mehr grundsatzlich
entgegen. Die planbegleitende Bauverpflichtung kann nur durch stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert werden.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

2. Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist jedoch mit keiner Einschrankung der Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

3. Landratsamt Erding — Wasserrecht
Die Hinweise des LRA Wasserrecht werden zur Kenntnis genommen und ihm Rahmen einer
Entwasserungsplanung berticksichtigt.

4. Landratsamt Erding - Abfallwirtschaft

Die vorhandene Wendeanlage wird entsprechend der Vorgaben angepasst. Nach Einschatzung
der Stadt Dorfen werden die Anforderungen beider Wendeanlagen erfullt. Die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belegten Flachen kénnen fir Wendemandéver verwendet werden. Die Ubri-
gen Anforderungen werden bei der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

5. Landratsamt Erding — Bodenschutz
Es wurde bereits ein entsprechender Hinweis zur Mitteilungspflicht aufgenommen
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

6. Landratsamt Erding — Bauen und Planungsrecht — Denkmalschutz
Eine Vermallung wird GUbernommen.
Die Planunterlagen werden gemaf Sachvortrag erganzt.

7. Landratsamt Erding — Offentliche Sicherheit und Ordnung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Jagdgenossenschaft und Jagdpachter
wurden am Verfahren beteiligt.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

8. Bayerischer Bauernverband
Die Planunterlagen wurde um Hinweise zu den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Larm- Staub- und Geruchsemissionen
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erganzt. Es wird in der Satzung darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbelastigungen
aus der benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen,
zu rechnen ist. Diese sind als ortsublich hinzunehmen und zu dulden.

Durch die Breite der geplanten offentlichen Verkehrsflache von 6,0 m kann eine Fahrgasse von
bis zu 3,5 m auch bei vorhandenem ruhendem Verkehr oder einschréankender Strallenraumge-
staltung grundsatzlich eingehalten werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde reduziert, der Verbrauch an landwirtschaftli-
chen Flachen sinkt daher.

Die Gemeinde ist sich der Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Flachen bewusst und hat
daher ein kommunales Flachenmanagement in Auftrag gegeben um die Moglichkeiten der In-
nenentwicklung zu ermitteln.

Es wurde bereits ein Hinweis aufgenommen, dass die Grenzabstande einzuhalten sind.

9. Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern

Die Stellungnahme verweist auf die Stellungnahme vom 22.12.2023 zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes. Mit dem Entwurf wurde der Geltungsbereich erheblich reduziert. Die Untere Im-
missionsschutzbehdrde wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und hat keine Einwande vorge-
bracht. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Wohngebaude durch passive Schallschutz-
malnahmen ausreichend gegeniber Gewerbelarmimmissionen schitzen kénnen. Die Begriin-
dung wird entsprechend angepasst.

10. Industrie- und Handelskammer

Mit dem Entwurf wurde der Geltungsbereich erheblich reduziert. Die Untere Immissionsschutz-
behoérde wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und hat keine Einwande vorgebracht. Es wird
davon ausgegangen, dass sich die Wohngebaude durch passive SchallschutzmalRnahmen aus-
reichend gegenuber Gewerbelarmimmissionen schitzen kdnnen. Die Begrindung wird entspre-
chend angepasst.

11. Eisenbahn - Bundesamt

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass
von der Bahnanlage ausgehende Emissionen zu dulden sind. Die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, wurden am Verfahren beteiligt.

Die Planunterlagen werden gemaf Sachvortrag erganzt.

12. Deutsche Bahn

Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass von der Bahnanlage ausgehende Emissionen zu dul-
den sind.

Die Entsorgung von Niederschlagswasser soll im Plangebiet erfolgen. Daher wird derzeit davon
ausgegangen, dass keine Bahnflachen in Anspruch genommen werden missen.

13. Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Plananderungen erforderlich.

[Il. Private Stellungnahmen
A

.

Sonstige Plananderungen:

Bei den im westlichen Bereich festgesetzten Einzelhdusern werden alternativ auch Hausgrup-
pen festgesetzt.

Der Grunstreifen bzw. die Ortsrandeingrinung im sudlichen Bereich wird auf 10 m verbreitert
und ein Mulden-/Wallsystem errichtet.

b)
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Der Ausschuss beschliefdt, den Bebauungsplan Nr. 63 ,Wasentegernbach Sidwest* erneut flr
2 Wochen auszulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 2

Top 4 Bebauungsplan Nr. 124 "Zeilhofener Feld"; a) Abwigung der bei der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen; b) Satzungs-
beschluss

Beschluss:

Auf die Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen kann verzichtet werden, da diese dem
Ausschuss vorliegen.

a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
l. Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:
Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen abgegeben:

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayernwerk AG

Bund Naturschutz e.V.

Kreisbrandrat

KWH Netz GmbH

Landratsamt Erding — Untere Immissionsschutzbehdrde
Landratsamt Erding — Abfallrecht

Noghkwh =

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben aber
keine Anregungen vorgebracht:

Regierung von Oberbayern

Staatliches Bauamt Freising

Landratsamt Erding — Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz
Landratsamt Erding — Untere Naturschutzbehorde

Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern

Regionaler Planungsverband Munchen

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Bauer Netz GmbH & Co. KG

0. Jagdgenossenschaft Zeilhofen, 1. Vorstand

SVoNoaRwN =

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen:
Der Ausschuss beschlief3t folgende Abwagung:

1. Wasserwirtschaftsamt Miinchen
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Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen stimmt der Planung zu. Zum wildabflieRenden Wasser
wurde bereits ein Hinweis aufgenommen. Auf3erdem wurde durch das Gutachten, welches vom
Tiefbauamt ebenfalls Uberprift und positiv bewertet wurde, festgestellt, dass kein Nachteil fir
das tiefer liegende Grundstiick zu erwarten ist. Dies bestatigt das Wasserwirtschaftsamt Min-
chen in der E-Mail vom 06.11.2024.

Der Hinweis, dass der Notlberlauf unterhalb platziert werden soll, ist im Rahmen des Bauantra-
ges zu Uberprifen.

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forstern Ebersberg-Erding
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung nicht eingeschrankt.

3. Landratsamt Erding — Wasserrecht

Zum wildabflieRenden Wasser wurde bereits ein Hinweis aufgenommen. AuRerdem wurde
durch das Gutachten, welches vom Tiefbauamt ebenfalls Gberprift und positiv bewertet wurde,
festgestellt, dass kein Nachteil fur das tiefer liegende Grundstiick zu erwarten ist.

Das Wasserwirtschaftsamt Munchen stimmte der Planung zu.

4. Bayerischer Bauernverband

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In den Hinweisen wurde die Duldung der
Emissionen bereits aufgenommen.

Eine ordnungsgemale Bewirtschaftung der anliegenden Flachen ist weiterhin gewahrleistet.
Die Einhaltung der Grenzabstande wurde im Bebauungsplan bereits aufgenommen.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Hinweise sind bereits im Plan enthalten (C.21 und C.28). Der Hinweis C.28 wird auf Baum-
pflanzungen erweitert.

6. Zweckverband zur Wasserversorgung Erding — Ost
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Wasserzweckverband Erding-Ost wird im
Rahmen des Bauantrages beteiligt.

II. Private Einwendungen:

1. Private Einwendung (vom 26.10.2024):

1. Punkt

Vor der Erstellung des wassertechnischen Gutachtens wurde das Grundstlick vermessen. Auf-
grund der Vermessung konnte im Rahmen des wassertechnischen Gutachtens, welches vom
Tiefbauamt ebenfalls Uberprift und positiv bewertet wurde, festgestellt werden, dass das vom
Norden kommende Wasser am norddstlichen Wall Richtung Homatinger Straf3e verlauft. Ein
Aufstauen des Wassers an der Nordostseite ist nicht vorgesehen, lediglich ein Umleiten Rich-
tung Sudosten. Ein AbflieRen von Stauwasser Uber das Nordeck Richtung Stdwesten ist auf-
grund der Topografie nicht zu erwarten.

2. Punkt

Mit wildabflieRendem Wasser ist bereits jetzt ohne Bebauung zu rechnen. Ausschlaggebend ist,
dass gemal § 37 WHG kein Nachteil fur das darunter liegende Grundstick entstehen darf (da-
rauf verweist auch das Wasserwirtschaftsamt Minchen und das Landratsamt Erding — Wasser-
recht). Durch das Gutachten wurde aber eben festgestellt, dass kein Nachteil fir das tiefer lie-
gende Grundstiick zu erwarten ist. Das Wasserwirtschaftsamt Minchen bestatigt die Nachvoll-
ziehbarkeit des Ansatzes im wassertechnischen Gutachten zur Bestimmung der FlieRwege des
Oberflachenabflusses Uber Hohen- und Falllinien.

3. Punkt Nummer 1:
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Festgesetzt wurde im Bebauungsplan die Errichtung einer Mulde bzw. Wall, um so das Hang-
wasser umzuleiten.

Das Wasser wird dadurch Richtung Homatinger Stralle umgeleitet. Es ist nicht damit zu rech-
nen, dass vermehrte Wassermengen Richtung Hausnummer 25 flie3t, da die Héhenvermes-
sung ergeben hat, dass das Gelande Richtung Homatinger Stral3e fallt und das Wasser somit in
diese Richtung fliet. Ein Aufstauen von Regenwasser ist weder geplant noch vorgesehen.

3. Punkt Nummer 2:

Wie eben erlautert, flieRt das Hangwasser Richtung Homatinger Stral3e und in den dortigen
Graben, welcher ertuchtigt wird.

3. Punkt Nummer 3:

An der Nordostseite des Grundstiicks wird kein Wasser gesammelt. Auch im Falle von
Schlammablagerungen wird das Wasser weiterhin Richtung Homatinger StralRe flieen.

3. Punkt Nummer 4:

Wie eben erlautert, flieRt das Hangwasser Richtung Homatinger Stral3e und in den dortigen
Graben, welcher ertlchtigt wird. Darlber hinaus wurde die Festsetzung der Mulde bzw. des
Walls an der nordwestlichen entfernt, damit das dortige Wasser frei und nicht gesammelt abflie-
Ren kann.

3. Punkt Nummer 5:

Bestehende Problematiken bei Starkregenereignissen im Bereich des Wohnhauses Nr. 25 wer-
den durch den Bebauungsplan nicht verschlechtert. Zu diesem Fazit kommt das Gutachten.
Das in Abbildung 2 der Stellungnahme dargestellte Szenario lasst sich anhand des Gelandeauf-
malfes im Gutachten nicht nachvollziehen. Im Stralienabschnitt vor Hausnummer 25 befindet
sich kein Gelandetiefpunkt, der einen Wassereintritt an dieser Stelle beflrchten liel3e, da das
Wasser vorher stral’enabwarts flieRen wird, ahnlich wie in Abbildung Nr, 1 dargestellt. Mit einer
Erhéhung der Wassermenge ist hier It. Gutachten nicht zu rechnen.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass eine Verschlechterung der Situation fir die Hausnum-
mer 25 ausgeschlossen werden kann.

b)

Der Ausschuss beschliefl3t den Bebauungsplan Nr. 124 ,Zeilhofener Feld* als Satzung. Die Ver-
waltung wird beauftragt, die Satzung auszufertigen und bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0
Top 5 Isolierte Befreiung; Bauvorhaben: Errichtung einer elektrischen Schnellla-

destation mit Beleuchtungsobjekten; Bauort: Reithel, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, die isolierte Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. Art. 63 Abs. 3
BayBO zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0
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Top 6 Bauvoranfrage; Bauvorhaben: Neubau von 6 Hausern; Bauort: Esterndorf,
84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t, dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen nach § 34 Abs.
1i.V.m. § 36 BauGB zu erteilen.

Die Grundstiickszufahrten sind aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht zu optimieren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 4

Top 7 Bauantrag; Bauvorhaben: Anbau eines Balkons an das bestehende Wohnhaus;
Bauort: Mosl, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschliet, dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen gem. § 35 Abs.
2i.V.m. § 36 BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fur den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0
Top 8 Bauvoranfrage; Bauvorhaben: Errichtung eines Rechenzentrums; Bauort:

Zieglhaus, 84405 Dorfen

Beschluss:

Der Ausschuss beschliefdt, fir das Bauvorhaben inklusive der beantragten Befreiungen das ge-
meindliche Einvernehmen gemaf §§ 31 Abs. 2, 30 Abs. 1i.V.m. 36 BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0
Top 9 Neubau einer Wohnanlage mit 21 Wohnungen und besonderer Wohnform,

SchieBhallenplatz, Dorfen; Vergabe von a) Malerarbeiten; b) Schreinerarbeiten
— Innentiiren; c) Schlosser- und Metallbauarbeiten
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Beschluss:

Der Ausschuss beschliefdt die Vergabe der Malerarbeiten, Schreinerarbeiten — Innenttiren und
Schlosser- und Metallbauarbeiten an die glnstigste Firma It. Tischvorlage.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 0

| Top 10 Anfragen und Bekanntgaben

Der Vorsitzende gibt bekannt:

o Beim Parkplatz nérdlich der Bahn unmittelbar dstlich der B15 wird ein Bediengebaude der
DB AG errichtet. Hierzu wird in den nachsten Wochen die Baustelle gerodet.

e Von der BASE (Bundesamt fiir die Sicherung der Nuklearen Entsorgung) wurde mitgeteilt,
dass der Bereich im Raum Dorfen als atomares Endlager mit ,nicht bzw. wenig geeignet*
eingestuft wurde.

¢ Im Schulzentrum an der Josef-Martin-Bauer-Stralle muss die Kita neu errichtet und vergro-
Rert werden. Zusatzlich werden eine Mensa und entsprechende Gruppenraume bendtigt.
Hierzu wurde ein VGV-Verfahren durchgeflihrt.
Die Vergabe der Architektenleistungen erfolgt in der nachsten Stadtratssitzung.

Es liegen keine Anfragen vor.

Heinz Grundner Franz Wandinger
Vorsitzender Schriftfihrer
Heinz Grundner Franz Wandinger

Vorsitzende/r SchriftfGhrer/in
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Nichtoffentliche Sitzung
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